GEMEINDE NIEDERNBERG

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU- UND UMWELTAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Dienstag, 09.03.2021

Beginn: 20:00 Uhr

Ende 20:13 Uhr

Ort: Hans-Herrmann-Halle, Diemarusstral3e

ANWESENHEITSLISTE

Vorsitzender

Reinhard, Jirgen

Ausschussmitglieder

Bieber, Udo
Grundhofer, Niko
Hartlaub, Rudi
Linke, Thomas
Oberle, Hannelore
Reinhard, Peter
Seitz, Eugen
Uhrig, Christian
Wenzel, Alexander

Schriftfuhrer/in
Bartl, Uwe

Verwaltung

Debes, Marion
Hartlaub, Siegbert

Abwesende und entschuldigte Personen:

Ausschussmitglieder

Goebel, Volker
Niebauer, Janet




TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Mitteilung Uber das gemeindliche Einvernehmen 003/2021

2 Mitteilung Uber isolierte Befreiung 012/2021

3 Umbau des bestehenden Einfamilienwohnhauses zu einem Zweifami- 013/2021
lienwohnhaus

FI.Nr. 7000/36, Raiffeisenstr. 22, Niedernberg

4 Neubau eines Einfamilienwohnhauses 014/2021
FI.Nr. 11612, Fachrainstr. 49, Niedernberg
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Erster Burgermeister Jurgen Reinhard er6ffnet um 20:00 Uhr die Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses. Er begrif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest und erkundigt sich nach Einwanden
gegen die Tagesordnung.

Die Niederschrift vom 15.12.20 wurde vollinhaltlich genehmigt (Abstimmungsergebnis: 10:0;
Stimmenthaltungen: -).

OFFENTLICHE SITZUNG

|TOP 1 Mitteilung Gber das gemeindliche Einvernehmen

Zur Kenntnis genommen

Mitteilung:

1. Energetische Sanierung und Umbau eines Einfamilienwohnhauses und Umnutzung
Wohneinheit in Abstellraume
FI.Nr. 6948/2, Romerstr. 4, Niedernberg

| TOP 2 Mitteilung Uber isolierte Befreiung

Zur Kenntnis genommen

Mitteilung:

1. Aufstellung eines Tinyhouses, 3m x 9 m
FI.Nr. 7000/44, Raiffeisenstr. 2, Niedernberg

Umbau des bestehenden Einfamilienwohnhauses zu einem Zweifamilien-
TOP 3 wohnhaus
FI.Nr. 7000/36, Raiffeisenstr. 22, Niedernberg

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Niedernberg erteilt zum 0.g. Bauvorhaben sein
Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB.

Fur die Abweichungen

der Geschossigkeit,

der Traufhdhe am Zwerchgiebel,
die Uberschreitung der GRZ 1 und
der Uberschreitung der GFZ

werden Befreiungen nach § 31 Abs. 1 BauGB erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0
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Sachverhalt:

Das geplante Bauvorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplanes ,Westlicher Ortsrand, Teil 11“.
In diesem Bebauungsplan befand sich eine Baubeschrankung durch den Schwingungsbereich
der 110 kV — Freileitung. Diese Freileitung wurde vor ein paar Jahren zuriickgebaut.

Der Antragsteller beabsichtigt den Umbau eines Einfamilienwohnhauses zu einem Zweifamili-
enwohnhaus. Dazu wird ein neues Dach mit einem Kniestock, Innenhéhe 0,80 m, und zwei
Zwerchgiebel mit neuer Isolierung auf das Erdgeschoss neu aufgebaut. Das neue Dach (mit
35°) wird wie das bisherige Dach, geméaR den Vorgaben des Bebauungsplans (32° -42°) errich-
tet.

Durch den Anbau von zwei Zwerchgiebeln wird die Traufhéhe mit 5,55m (B-Plan 4,00m) Uber-
schritten, mit dem Hauptgebaude wird mit 3,99 m die Vorgabe eingehalten.

Ebenso wird die GRZ mit 0,44 geringfligig (B-Plan 0,4) Uberschritten. Fur die GRZ 1 wird eine
Befreiung erteilt, da die 50 % Uberschreitung (0,6), mit 0,71 nicht eingehalten werden kann. Es
kann bis zu 0,8 eine Befreiung erteilt werden.

Die GFZ betragt nach den Berechnungen 0,647 (B-Plan zulassig 0,5) und wird Uberschritten.
Durch den Ausbau wird das Obergeschoss ein Vollgeschoss. Hier muss eine Nachveranlagung
fur die Beitrage tberprift werden.

Fur den Ausbau werden vor dem Gebaude zwei weitere Stellplatze angelegt. Fir den Bestand
ist ein Stellplatz in der Garage nachgewiesen.

Das Bauvorhaben wurde im Vorfeld mit dem Landratsamt Obernburg abgesprochen.

Die angrenzenden Nachbarn haben unterschrieben.

Neubau eines Einfamilienwohnhauses

ve= A FI.Nr. 11612, Fachrainstr. 49, Niedernberg

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Niedernberg erteilt zum 0.g. Bauvorhaben sein
Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB.

Fur die Abweichungen

der Dachneigungen fur das Gebaude an der Fachrainstr. und dem Anbau zum Main,
der Traufhdhe des Gebaudes entlang der Fachrainstral3e,

der Uberschreitung der Baugrenze mit Dachterrasse,

fur den Bau eines Swimmingpools und

Abweichung vom Stauraum vor dem Hauptgebaude (Garage),

werden Befreiungen nach § 31. Abs. 1 BauGB erteilt.
Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0

Sachverhalt:
Das geplante Bauvorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplanes ,Stdl. Ortsrand®.

Der Antragsteller beabsichtigt den Abriss der bisherigen Bebauung und den Neubau eines Ein-

familienwohnhauses, d.h. stral3enseitig wie die bisherige Bebauung, zum Main hin ein zweige-
schossiger Anbau.
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Das Gebaude entlang der Fachrainstraf3e wird abweichend vom Bebauungsplan wieder neu
erstellt, es wird dem abgerissenen Gebaude angeglichen. Im Bebauungsplan ist eine Dachnei-
gung von 357- 44° und eine Traufhthe von 4,0m vorgeschrieben. Das neue Gebaude hat eine
Dachneigung von 46° und eine Traufhthe von 4,14m. Diese Anderungen wurden auf Wunsch
des nordlichen Nachbarn vorgenommen, um eine Verschattung der bestehenden Photovoltaik-
anlage zu vermeiden.

Der Anbau zum Main wird mit 2 Vollgeschossen errichtet. Dabei erhélt der Anbau ein Pultdach
von 8° Dachneigung und die Dachterrasse im Obergeschoss Uberschreitet die Baugrenze im
Osten mit 1,64m. Wegen der abweichenden Dachform des Anbaues wurden bereits Vorgespra-
che mit dem LRA Obernburg gefuhrt.

Im Zuge des Neubaus wird ein Swimmingpool mit den Mal3en 4,30m x 7,70m auf3erhalb der
Baugrenze gebaut.

Die GRZ mit 0,40 (B-Plan 0,4) wird eingehalten, ebenso die GRZ 1 mit 0,49. Die GFZ betragt
0,29 (B-Plan 0,4) und wird ebenfalls eingehalten.

Fur das Bauvorhaben werden 3 Stellplatze errichtet. Im Hauptgebaude entstehen 2 Stellplatze
als Garage und 1 Stellplatz im Carport. Hier wird eine Befreiung von der GaStellVO erteilt, da
zwischen dem Gebaude und der 6ffentlichen Strafl3e keine Zu- oder Abfahrt in einer Lange von
3,00 m vorhanden ist.

Die Unterschriften der Nachbarn liegen vor.

Jirgen Reinhard Uwe Bartl
Erster Burgermeister Schriftfihrer
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