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Bebauungsplananderung ,Zwischen Romer- und Bietstralle®

Rechtsgrundlagen

1.

1.1

2.1

2.2

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach

§ 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 des
Baulandmobilisierungsgesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.1802),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Art. 2 des
Baulandmobilisierungsgesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802)

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14. August 2007, zuletzt geandert
durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) und

der Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Baulandmobilisierungsgesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI | S. 1802) geandert worden ist.

Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 - 6 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Von den Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO sind zulassig:
Wohngebaude, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO sind unzuldssig die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen flr kirchliche,
kulturelle und sportliche Zwecke.

Von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO nicht stérende Gewerbebetriebe, wie Computer-
arbeitsplatze allgemein zulassig.

Alle anderen ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht zugelassen und
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse entfallt.

Wandhoéhen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Wandhohe fir Hauptgebaude wird mit max. 6,50 m festgesetzt. Fir Garagen
und Nebenanlagen betragt die Maximalhdéhe 3,0 m.

Der Bezugspunkt ist Oberkante Gehweg/Strale. Er ist mittig vor dem Gebaude
anzusetzen.

Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)



Bebauungsplananderung ,Zwischen Romer- und Bietstralle®

3.1 Gauben
Die Festsetzungen ,Einzelgauben mit Sattel- oder Walmdach, Dachneigung wie
Hauptdach, Breite (auRen) max. 1,50 m, Bristungshéhe max. 1,20 m“ entfallen.

3.2 Zwerchhduser und quergestellte Giebel
Die Breite von Zwerchhausern und quergestellten Giebeln darf maximal ein Drittel
der Fassade betragen.

4. Sonstiges
Im Ubrigen gelten die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans ,Zwischen
Rémer- und BietstraRe“ sowie der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Zwischen
Romer- und BietstralRe®.

Zeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeine Wohngebiete
MaR der baulichen Nutzung
GRZ  Grundflachenzahl
WH Wandhohe
Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise
mumsmsmss  Baulinien
mmemmsms  Baugrenzen
Dachgestaltung
DN Dachneigung
<+— Firstrichtung
Sonstige Planzeichen
_HE mm Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise

vorhandene Gebaude

abzubrechende Gebaude
L vorhandene Flurstlicksgrenze

----- — geplante Grundstiicksgrenze
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Verfahrensvermerke

Die Bebauungsplananderung ist durch Beschluss des Gemeinderates vom 27.04.2021
gemal § 2 Abs. 1i.V.m. § 13a BauGB aufgestelltund am __ . .2021 ortslblich bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der Begrindung in der Fassung vom __._ .2021
wurde gemal § 3 Abs. 2i.V.m. § 13a BauGB in der Zeit vom __.  .2021 bis einschliellich
__.__.2021 offentlich ausgelegt. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2i.V.m. § 13a BauGB in der Zeit von

__.__.2021 bis einschlieRlich . .2021 am Verfahren beteiligt.
Die Gemeinde Niedernberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom . .2021 die
Bebauungsplananderung in der Fassung vom . .2021 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als

Satzung beschlossen.

Jirgen Reinhard

Gemeinde Niedernberg, . .2021 Erster Burgermeister
Ausgefertigt:

Es wird hiermit bestatigt, dass der zeichnerische und textliche Teil der
Bebauungsplananderung in der Fassung vom __._ .2021 mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom . .2021 identisch ist.

Jirgen Reinhard
Gemeinde Niedernberg, . .2021 Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt vom __. .2021 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekanntgemacht. Die Bebauungsplananderung mit Begrindung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die
Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.

Jirgen Reinhard
Gemeinde Niedernberg, . .2021 Erster Burgermeister




