GEMEINDE NIEDERNBERG

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU- UND UMWELTAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Dienstag, 21.09.2021
Beginn: 20:00 Uhr
Ende 20:13 Uhr

Ort: Hans-Herrmann-Halle, DiemarusstralRe

ANWESENHEITSLISTE

Vorsitzender

Reinhard, Jirgen

Ausschussmitglieder

Falinski, Julia 1. Stellvertreter
Grundhofer, Niko

Hartlaub, Rudi

Linke, Julia, Dr. 1. Stellvertreter
Linke, Thomas

Oberle, Hannelore

Seitz, Eugen 3. Stellvertreter
Uhrig, Christian

Wenzel, Alexander

Schriftfuhrer/in
Hock, Kathrin

Verwaltung

Debes, Marion
Hartlaub, Siegbert

Abwesende und entschuldigte Personen:

Ausschussmitglieder

Goebel, Volker
Niebauer, Janet
Reinhard, Peter




TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Information zur Schadstoffuntersuchung des Grundwassers im Be- 093/2021
reich der Altablagerungen Romerstrale

2 Mitteilung Uber isolierte Befreiungen 096/2021
3 Mitteilung Uber das gemeindliche Einvernehmen 100/2021
4 Neubau einer Lagerhalle 101/2021

FI.Nr. 4578/2, Am Kntickel 4, Niedernberg

5 Anbau zur Wohnraumerweiterung an einem Einfamilienwohnhaus 102/2021
FI.Nr. 5914/7, Limesweg 6, Niedernberg

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 21.09.2021 Seite 2 von 6



Erster Burgermeister Jurgen Reinhard er6ffnet um 20:00 Uhr die Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses. Er begrif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest und erkundigt sich nach Einwanden
gegen die Tagesordnung.

Die Niederschrift vom 27.07.21 wurde vollinhaltlich genehmigt (Abstimmungsergebnis: 7:0;
Stimmenthaltungen: 3).

OFFENTLICHE SITZUNG

Information zur Schadstoffuntersuchung des Grundwassers im Bereich der

el Altablagerungen RémerstralRe

Zur Kenntnis genommen

Mitteilung:
Am 02.06.2021 wurde die turnusmaBige Volluntersuchung des Grundwassers im Umfeld der

ehemaligen Mulldeponie in der Romerstral3e durchgefihrt. Das Institut Brehm hat die Untersu-
chung in Anlehnung an die vergangenen Jahre durchgefuhrt.

Der Nitratgehalt aller Grundwasserproben lag mit 63-75 mg/l, wie in den Vorjahren (53-88 mg/l),
Uber dem Grenzwert nach der Trinkwasserverordnung (50 mg/l). Der Nitratgehalt im Grundwas-
ser ist auf die DUngung der landwirtschaftlich genutzten Flachen in der Peripherie der Altabla-
gerung zurtickzufihren.

Im Juni 2021 war der Phenolgehalt im Grundwasser der Messstellen P58, P85 und P86 als
groRer Stufe 1-Wert und kleiner Stufe 2-Wert einzustufen. Die Ursache ist nicht bekannt, die
Wasserproben waren alle unauffallig. Es wird empfohlen, diese einmalige Richtwertiberschrei-
tung im Rahmen der Kurzuntersuchung 2022 zu Uberprufen.

Fur alle weiteren Untersuchungsparameter wurden die Richtwerte nach dem LfW-Merkblatt,
BBodSchV und der Trinkwasserverordnung unterschritten.

Auf Grund der Lage der Altablagerung im Wasserschutzgebiet der Stadt Aschaffenburg (Zo-
ne Ill A) wird empfohlen, im nachsten Jahr eine Kurzuntersuchung + Zusatzparameter Phenole
gesamt und im Jahr 2023 eine Volluntersuchung zu machen.

Das Gutachten wurde an das Landratsamt, mit der Bitte um Weiterleitung an das Wasserwirt-
schaftsamt, geleitet.

| TOP 2 Mitteilung iiber isolierte Befreiungen |

Zur Kenntnis genommen

Mitteilung:
1. Errichtung einer Terrasseniiberdachung

FI.Nr. 7575/74, Asternweg 11, Niedernberg

| TOP 3 Mitteilung Uber das gemeindliche Einvernehmen

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 21.09.2021 Seite 3von 6



Zur Kenntnis genommen

Mitteilung:
1. Errichtung eines neuen Carports und Reduzierung der Stellpléatze durch das Zusammenle-

gen von 3 Wohneinheiten zu einer Wohneinheit und Anbau eines Balkons
FI.Nr. 5962, Ringstr. 40, Niedernberg

2. Nutzungsanderung Lagerhalle zu Autowerkstatt und Lager fir Autos
FI.Nr. 5208 und 5209, Dieselstr. 1, Niedernberg

3. Tektur und Nutzungsanderung Buro in Praxis
FI.Nr. 7722/17, Rittelweg 5, Niedernberg

Neubau einer Lagerhalle

ol FI.Nr. 4578/2, Am Knlickel 4, Niedernberg

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Niedernberg erteilt zum o. g. Bauvorhaben sein
Einverstandnis nach § 36 Abs. 1 BauGB.

Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0

Sachverhalt:

Das geplante Bauvorhaben liegt im Bereich der dritten Anderung zur Erweiterung des Bebau-
ungsplans ,Industriegebiet Stix“. Die Antragstellerin beabsichtigt den Neubau einer Lagerhalle
als Leichtbauhalle / Zelthalle. Diese dient der Uberdachung (Wetterschutz) von Ersatz- und Ma-
schinenteilen, die heute im Freien gelagert werden. Die Halle wird nicht beheizt.

Bauliche Anlage:

Laut Bebauungsplan sind nur Zelthallen, fliegende Bauten, Lager- oder Stellplatzflachen sowie
Anlagen, die keiner Grindung bedurfen, zulassig. Auf der FIL.Nr. 4578/2 darf die Grol3e einer
Zelthalle 600 m? nicht Uberschreiten.

Die vorgeschrieben MaximalgrofRe einer Zelthalle wird mit 1.008,75 m? um 408,75 m? uber-
schritten.

Hierflr wurde eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes beantragt.

Grundflachenzahl:

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig sind. Die zulassige Grundflache ist der Anteil des Baugrundstlicks,
der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Im Bebauungsplan ,Industriegebiet Stix"
betragt die GRZ 0,8.

Die GRZ mit 0,79 wird nicht Uberschritten.

Nachbarbeteiligung:

Die benachbarten Grundstiickseigentimer haben dem Bauvorhaben zugestimmt.

Die NOREDO GmbH & Co. KG ist eine Tochterfirma der Firmen ABI und Heichel Immobilien
GmbH & Co. KG.

Anbau zur Wohnraumerweiterung an einem Einfamilienwohnhaus

elF s FI.Nr. 5914/7, Limesweg 6, Niedernberg

Beschluss:
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Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Niedernberg erteilt zum o. g. Bauvorhaben sein
Einverstandnis nach § 36 Abs. 1 BauGB.

Abstimmungsergebnis: Ja:9 Nein: 1

Sachverhalt:
Das geplante Bauvorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplanes ,Zwischen Rémer- und Biet-
stralRe”. Der Antragsteller beabsichtigt ein Anbau zur Wohnraumerweiterung an einem Einfami-
lienwohnhaus.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflaiche je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig sind. Die zulassige Grundflache ist der Anteil des Baugrundstlcks,
der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Im Bebauungsplan ,Zwischen Rémer- und
Bietstral3e“ betragt die GRZ im WA 1 0,45.

Die GRZ darf durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen, Nebenanlagen und sonsti-
gen baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um bis zu 50 % Uberschritten werden.
D. h. die GRZ Il, welche die Grundflachen aller baulichen Anlagen auf dem Grundstick enthalt,
betragt maximal 0,68 im WA 1.

Die GRZ I, welche lediglich das Hauptgebdude, den Anbau und die Terrasse umfasst, Uber-
schreitet mit 0,449 nicht die vorgegebene GRZ I. Die GRZ Il wird mit 0,65 ebenfalls nicht tGber-
schritten.

Geschossflachenzahl
Die Geschossflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig sind.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist im Bebauungsplan ,Zwischen Roémer- und Bietstrale“ mit
1,0 festgelegt und wird durch das Bauvorhaben mit einer GFZ von 0,63 eingehalten.

Firsthéhe
Die Firsthohe ist mit maximal 11,00 m festgesetzt.

Der geplante Anbau soll mit einer Firsthdhe von 6,41 m errichtet werden und halt somit die
Festsetzungen ein.

Baugrenze
Der Anbau wird auf die Grundstiicksgrenze zum Nachbarn gestellt. Nach Riicksprache mit dem

Landratsamt Miltenberg, Herrn Kapraun, zéhlen die Hauser dort noch als Kettenh&user, wes-
halb eine Grenzbebauung laut Bebauungsplan zulassig ist.

Durch den Anbau muss das bisherige Carport abgerissen und neu gebaut werden. Das Carport
soll vor dem Anbau errichtet werden und Uberschreitet mit dem Dach die Baugrenze um 2,00
Meter. Zur offentlichen Verkehrsflache wird ein Abstand von 1,00 Meter eingehalten und die
Stltzen des Carports bleiben hinter der Baugrenze. Laut Bebauungsplan sind Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen im Sinne von Gartenhitten nur innerhalb der Baugrenze zuléssig.

Fur die Uberschreitung der Baugrenze durch das Carport wurde eine Befreiung von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes beantragt.

Stellplatze
Durch den Neubau des Carports wird der eine Stellplatz in Richtung StralRe verschoben, so

dass wieder zwei Stellplatze vorhanden sind.
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Nachbarbeteiligung:

Die seitlich angrenzenden Grundstiickseigentiimer haben laut Aussage des Bauherrn dem
Bauvorhaben miundlich zugestimmt. Eine schriftliche Zustimmung liegt von keinem Nachbarn
vor.

Jirgen Reinhard Kathrin Hock
Erster Blrgermeister Schriftfihrer/in
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