6107 \Z

PLANTEIL M 1:1000

WIND-
MESS-
ANLAGE

'6020/0069

602010072

" bestenande Feldschaune:
“HS 18500 miNN (B -

Bebauungsplan "Platienhof und Umgebung, 1. Anderung”

5956

597

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Co——

A11 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5Abs. 2Nr.1und § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB, § 1 -11 Bau NVO)

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO:
SO 1: Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien in
Form von Solarthermie- und Fotovoltaikanlagen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

SO 2: Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien in
Form von Solarthermie und Fotovoltaikanlagen,
ausnahmsweise zulassig ist die Errichtung eines Fahrsilos mit
einer GrolRe von max. 5000 m® zu Lagerzwecken der
Biomasse fiir den Betrieb der bestehenden Biogasanlage.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
GRZ 0,5 = Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO als Hochstgrenze;

Die GRZ ergibt sich durch bauliche Anlagen Uberdeckte
Flachen aus der projizierten Flache samtlicher
aufgestanderter und punktférmig gegriindeter
Fotovoltaikmodule und den Fléchen fiir den Wechsel-
richter / Trafostation sowie sonstigen zulassigen
Nebenanlagen.

Hmax. 3,5 m max. Héhe liber natlirlichem Gelénde flr freistehende oder
bifaziale Fotovoltaik- oder Solarthermieanlagen sowie
Trafostation sowie sonstige zulassige Nebenanlagen.

Hmax. 8,0 m max. Héhe der Agri-Fotovoltaik-Anlagen Uber natiirlichem
Gelande

BAUGRENZEN / BAULINIEN / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN /
BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

I\ nicht Giberbaubare Grundstlicksflachen; auBerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen
auler Einfriedungen unzulassig

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, ABWASSERBESEITIGUNG UND
VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 BauGB)

— €
===

Zweckbestimmung: Elektrizitat / Trafostation

Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser von
Dach-, Fotovoltaik- oder Solarthermieflachen

BEDINGT AUFLOSENDE FESTSETZUNG NACH § 9 Abs. 2 Bau GB i.V. m.
§ 11 Abs. 2 BauGB

Die Lagerung der Silage im Sondergebiet 2 ist im Rahmen des Eigenbetriebs fir die
bestehende 200-kW-Biogasanlage, die sich auf der Hofstelle des Plattenhofs
befindet, nur in einer nicht versickerungsfahigen baulichen Anlage zulassig (wie z. B.
Fahrsilo, betonierter Untergrund, Einhausung, Abdeckung; geschlossenes System
unter Beriicksichtiung der wasserrechtlichen Bestimmungen der zukilinftigen
Trinkwasserschutzverordnung).

Die Lagerung der Silage ist nicht mehr zulassig, wenn die Biogasanlage nicht mehr
genutzt oder betrieben werden kann oder folgende Bedingungen auftreten:

- Abbruch oder sonstiger Abgang von Gebauden oder baulichen Anlagen, in der sich
die Einrichtungen der Biogasanlage befinden und nicht mehr genutzt werden kénnen.
- durch Erléschen der Betriebsgenehmigung der Biogasanlage durch
Systemveranderungen oder Anderung der Anlagenleistung

- durch Verlust der bestehenden Baugenehmigung der Biogasanlage durch sonstige
baugenehmigungspflichtige Vorhaben

- die Einspeisung von Strom durch die Biogasanlage in das Stromnetz wird nicht
mehr vorgenommen

- dies gilt nicht fiir Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten oder
Prozessoptimierungen

Die baulichen Anlagen fiir die Lagerung sind dann riickzubauen und fiir Anlagen der
Solarthermie und Fotovoltaik vorzuhalten.

A1.2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Lagerung von Stallmist Die Lagerung von Stallmist ist nicht zulassig. Anfallender
Stallmist darf nur in geschlossenen Containern gesammelt
werden und ist ordnungsgeman aul3erhalb zu entsorgen.

Grundstiickseinfriedung zulassig als Maschendraht- oder
Gittermattenzaun bis 2,0 m Héhe, Farbe ,moosgrun" oder
verzinkt. Dabei ist ein Mindestabstand von 20 cm zwischen
unterer Kante und natiirlichem Gel&nde einzuhalten. Das
Anbringen von Blenden, Werbeflachen oder die

Einzaunung mittels Solarmodulen etc. ist nicht zulassig.

Die Tore der Zufahrten dirfen 2,0 m Hohe nicht liberschreiten.

Einfriedungen

Ver- und Entsorgungsleitungen
Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

C VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 2 Absatz 1 und des § 10 BauGB, des Art. 81 Absatz 2 BayBO und des Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern hat der Marktgemeinderat diesen
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

1.) Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 25.07.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.08.2019
ortsiblich bekannt gemacht.

2.) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Auslegung des Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung vom
xx.xx.2022 hat in der Zeit vom xx.xx.2022 bis xx.xx.2022 stattgefunden.

3.) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom xx.xx.2022 hat in der Zeit vom xx.xx.2022 bis xx.xx.2022
stattgefunden.

4.) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.2022 wurde mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.2022 bis xx.xx.2022
offentlich ausgelegt.

5.) Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.2022 wurden die
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom xx.xx.2022 bis xx.xx.2022 beteiligt.

6.) Der Markt GroRostheim hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom
xX.xx.2022 den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
xx.xx.2022 als Satzung beschlossen.

GroRostheim, den ........coccccciicies. e (Siegel)
Bilrgermeister
7.) Ausgefertigt GroBostheim, den ......................
................................. (Siegel)
Bilirgermeister
8.) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... geman

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten.

GroRRostheim, den ..........coeun.......

(Siegel)

Birgermeister
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GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

]

Private Griinflachen - Pflanzstreifen

Die dargestellten privaten Griinflachen sind von jeglicher
Bebauung, auch mit untergeordneten Bauteilen, Schuppen,
Verschlégen etc. freizuhalten. Auch die Nutzung als Lagerflachen
wird ausdricklich ausgeschlossen. Sie sind gartnerisch als
Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen anzulegen, wobei die
Verwendung von exotischen Ziergehdlzen oder immergrinen
Gehdlzen nicht zulassig ist.

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 Buchstabe ai. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Zulassig ist nur die landwirtschaftliche Urproduktion, nicht aber
die Errichtung von Gebéauden, Reitplatzen, Stellplatzen,
Lagerplatzen, o. 4., auch wenn diese landwirtschaftlich genutzt
werden, sowie sonstige bauliche Anlagen, die im AuRenbereich
zulassigerweise errichtet werden dirfen.

FLACHEN FUR MABRNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fur Manahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Flache 1:

Sicherung und Entwicklung einer Obstwiese mit extensiv
bewirtschaftetem Unterwuchs. 2-malige jahrliche Mahd:

1. Mahd bis 30.06. auf mindestens 2 Teilflachen zu
unterschiedlichen Zeitpunkten (Zeitdifferenz mind. 2 Wochen),
2. Mahd bis 30.09., jeweils mit Entfernung des Schnittgutes.
Mahd der Krautsdume spatestens alle 5 Jahre mit Entfemung
des Schnittgutes. Vorhandene Obstbaume pflegen. Anlage und
Erhaltung eines Feuchtbiotops.

Flache 2:

Entwicklung einer Obstwiese mit extensiv bewirtschaftetem
Unterwuchs sowie Anlage von einzelnen Feldgehdlzen. 2-malige
jahrliche Mahd:

1. Mahd bis 30.06. auf mindestens 2 Teilflachen zu
unterschiedlichen Zeitpunkten (Zeitdifferenz mind. 2 Wochen),
2. Mahd bis 30.09., jeweils mit Entfernung des Schnittgutes.
Mahd der Krautsdume spatestens alle 5 Jahre mit Entfemung
des Schnittgutes. Vorhandene Obstbdume pflegen.

Flache 3:

Sicherung, Erhaltung und Entwicklung eines standortgerechten
B&schungsbewuchses.

Flache 4:

Anpflanzung einer Obstbaumreihe mit extensiv bewirtschaftetem
Unterwuchs an der Stid- und Westseite des Grundstiicks FI.Nr.
6154, ca. 200 m lang und 8 m breite Anpflanzung eines
mehrreihigen Gehdlzes aus heimischen Baumen und Strauchern
an der Nordseite des Grundstiicks entlang des Bammerts-
grabens, Pflanzstreifen insgesamt ca. 110 m lang und 8 m breit.
Zur Strukturanreicherung (Entwicklung von Krautsaumen)
Unterbrechungen von 10 m Lange an zwei Stellen.

Mahd der Krautsdume spéatestens alle 5 Jahre mit Entfernung
des Schnittgutes.

A.2 FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe aund b BauGB i. V. m. § 1 a Abs. 1 BauGB)

Anpflanzen:

‘ Baume
‘ Obstbdume

. Straucher

Erhaltung:

. Baume
. Striucher

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind die nicht bebaubaren
Grundstiicksflachen (Freiflachen) gartnerisch anzulegen.

VORSCHLAGSLISTE FUR PFLANZEN

BAUME

Feldahorn (Acer campestre,) Spitzahorn (Acer platanoides), Hainbuche (Carpinus betulus),
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium),

Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata)

STRAUCHER

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Weildorn (Crataegus monogyna), Gemeiner Liguster
(Ligustrum vulgare), Schlehdorn (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Gem. Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Heckenrose (Rosa canina), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Hasel (Corylus
avellana)

KLETTERPFLANZEN
Efeu (Hedera helix), Waldrebe (Clematis), GeiRblatt (Lonicera caprifolium), Wilder Wein
(Parthenocissus quinquefolia), Kletterrosen (Rosa i.S.), Spalierobst

D RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022
(BGBI. | S. 674) geéandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786,) die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes
vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) gedndert worden ist.

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), die zuletzt
durch § 1 des Gesetzes vom 9. Méarz 2021 (GVBI. S. 74) gedndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert
worden ist.

Gesetz iber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in
der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) vom 23. Februar
2011 (GVBI 2011, S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23.
Juni 2021 (GVBI. S. 352) geandert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) gedndert worden
ist.

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 353) geandert
worden ist.

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmdler - Bayerisches
Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) vom 25. Juni 1973 (BayRS IV S. 354), das
zuletzt durch Gesetz vom 23. April 2021 (GVBI. S. 199) geandert worden ist.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), Anderung textlich nachgewiesen,
dokumentarisch noch nicht abschlielend bearbeitet:

- Art. 10 G v. 27.7.2021 1 3146 (Nr. 49)

- Art. 14 G v. 10.8.2021 1 3436 (Nr. 53)

-Art. 1 Gv. 18.8.2021 1 3901 (Nr. 59)

-Art. 1 Gv. 24.9.2021 1 4458 (Nr. 69)
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Biotop der Bayer. Biotopkartierung mit Nummer

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNG FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN; STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

WOOOOOOOOOOO-

OOOOOOOOOOOO%

Entlang der Auengrenzen des Sondergebietes ist eine 4 m
breite, dichte Randbepflanzung mit heimischen Baumen und
Strauchern anzulegen. An der Ost- und Sidseite ist diese
Pflanzung durch eine innenliegende Obstbaumreihe

auf einem 4 m breiten Wiesenstreifen zu ergénzen. Die
Randeingriinung darf nur im Bereich der dargestellten Zufahrten
unterbrochen werden.

Die Einschréankungen der Bepflanzung im Leitungsaustbungs-
bereich der 20-kV-Leitung sind zu beachten (Mindestabstand
von 2,5 m zum gréBten anzunehmenden Durchhang der
Leiterseile).

Entlang des ehemaligen Fahrsilos ist der Pflanzstreifen auf der
vorhandenen Breite reduziert. Die hier vorhandenen Gehdlze
sind zu erhalten.

Die bestehende Bdschung zwischen den zwei Baufenstern ist
einschl. ihrer Gehdlzbestockung in 5 m Breite zu erhalten bzw. zu
erganzen.

Die Rand- und Bdschungsbepflanzungen soll mit heimischen
Strauchern (s. Vorschlagsliste), 3 Reihen, Pflanzabstand
héchstens 1,25 m angelegt werden, Pflanzware 100 - 150 cm.
Mindestens 10 % der Straucher sollen aus baumartigen Gehdlzen
bestehen, zu verwenden sind Heister, mind. 150 - 200 cm Hoéhe.
Je 10 m Lange des Pflanzstreifens ist zusatzlich mind. ein hoch-
stdmmiger Laubbaum einzeln oder in Gruppen anzupflanzen,
Stammumfang mind. 16 - 18 cm.

Anzupflanzende Obstbaume:
Heimische Sorten, Hochstdmme, Stammumfang mind. 12 - 14 cm,
Pflanzabstand 8 - 10 m;

B NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE /
SONSTIGE PLANZEICHEN

geplantes Schutzgebiet fur Trinkwasser:

Die Vorgaben der Schutzgebietsverordnung (Stand Entwurf) sind
zu beachten. Es ist mit erhéhten Anforderungen fir
Einzelvorhaben zu rechnen.

Gewasser, Stillgewasser

DENKMALSCHUTZ

Umgrenzung von Flachen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Bodendenkmaler mit Nummer
D Bildstock "An der Katzenbriicke", FI.Nr. 5915

Es wird auf Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
hingewiesen, nach dem aufgefundene Bodendenkmaler
unverzuiiglich der Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt
fir Denkmalpflege anzuzeigen sind. Weiterhin wird auf die
Verpflichtung nach Art 8. Abs. 2 DSchG hingewiesen,
aufgefundene Gegenstande und Fundort bis zum Ablauf

einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

20 kv- Freileitung mit Schutzstreifen

Bauwerke (bauliche Anlagen) im Schutzzonenbereich diirfen nur
nach Zustimmung der E.ON Bayern AG errichtet werden. Zur
Uberpriifung, ob die Zustimmung erteilt werden kann, benétigt die
E.ON Bayern AG die detaillierten Bauplane. Bei Anpflanzungen ist
ein Mindestabstand von 2,5 m zum grof3ten anzunehmenden
Durchhang der Leiterseile zu beachten.

Einfahrtsbereich

bestehendes Gebiude

Flursticksgrenzen mit Flurnummern

[

PLANGRUNDLAGE

Die Plangrundlage entspricht dem Liegenschaftskataster
"Geobasisdaten C Bayerische Vermessungsverwaltung”, Stand 2019
unverénderter Stand 2022

% GroRostheim

Schaafheime! Strafie

Pflaumheim

Ubersichtsplan
o. M.

Quelle: © Bayerische Vermessungsverwaltung
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