GEMEINDE NIEDERNBERG
Landkreis Miltenberg

Satzung zur Einfihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen far
Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung)
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GEMEINDE NIEDERNBERG
Landkreis Miltenberg

Satzung zur Einfihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen far
Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung)

Die Gemeinde Niedernberg erlasst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS
2020-1-1-1), zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573), und
Art. 81 Abs. 1 Nrn. 1, 4 und 5 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch 88 12 und 13 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember
2024 (GVBI. S. 619), folgende Satzung:

81 Anwendungsbereich
(1) Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen im
Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet Niedernberg. 2Ausgenommen sind,
wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder Nutzungsanderungen im Sinne
des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b zweiter Halbsatz BayBO.
(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fur die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeu-
gen zu erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. ?Bei der Anderung oder Nutzungsan-
derung von Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusatzlicher Zu- oder
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

(2) Die zZahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage 1 zur Satzung.
2Anlage 1 ist Bestandteil der Satzung. 3Ist eine Nutzung nicht in der Anlage aufgefihrt,
ist die Zahl der notwendigen Stellplatze in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichba-
re Nutzungen der Anlage zu ermitteln.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. ?Bei baulichen Anlagen, die un-
terschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze ge-
trennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) 'Die zahl an notwendigen Stellpléatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und
nach kaufmannischen Grundséatzen zu runden. ?Bei baulichen Anlagen mit mehreren
Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach
Addition der fur jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.

8 3 Herstellung und Abldse der Stellplatze

(1) 'Die nach § 2 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick o-
der auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks herzustellen.
2Bei Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Bau-
grundstticks ist dessen Benutzung fir diesen Zweck gegentber dem Rechtstrager der
Bauaufsichtsbehdrde rechtlich zu sichern.

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit un-
terschiedlichen Geschifts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen
werden, wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stell-
platzes auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung
zu erwarten sind.

(3) Soweit die Unterbringung der Stellplatze, die herzustellen sind, auf dem Baugrundstiick
oder in Nahe des Baugrundstiicks nicht moglich ist, kann die Verpflichtung nach 8 2 in
besonderen Einzelféllen auf Antrag auch dadurch erfillt werden, dass die Kosten flr die
Herstellung der notwendigen Stellplatze in angemessener HOhe gegeniber der Ge-
meinde (Ablésevertrag) ibernommen werden.
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GEMEINDE NIEDERNBERG
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(4)

Von der Moglichkeit der Ablése nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen, die fur
ihren geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr
durch Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstlck in der
Néhe des Baugrundstiicks abzuwickeln.

84 Anforderungen an die Herstellung

(1)

)
®3)

(4)

®)

Fur Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung tber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30.
November 1993 in ihrer jeweils glltigen Fassung.

Ylm Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GroRe und in Abhangigkeit der beabsich-
tigten Nutzung herzustellen. 2Es gilt Art. 7 BayBO.

Durch die Stellplatze und ihre Nutzung dirfen keine hohen thermischen und hydrologi-
schen Lasten und erhebliche unterdurchschnittliche dkologische sowie wohnklimatische
Werte entstehen.

1Dacher mit einer Neigung bis zu 20 Grad von Garagen, Carports und Tiefgaragenein-
fahrten sind ab einer Gesamtflache von 50 m2 ganzflachig mit einer Dachbegriinung
auszustatten und konstruktiv entsprechend auszubilden. 2Sind technische Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie vorgesehen, ist die Dachbegri-
nung durchlaufend unter der jeweiligen Anlage anzuordnen.

1Soweit keine Belange des Ortsbildes und des Denkmalschutzes entgegenstehen, sind
Fassaden von mehrgeschossigen Garagenanlagen zu begriinen. 2Dies gilt nicht, soweit
Fassadenflachen von Anlagen zur Erzeugung solarer Strahlungsenergie beansprucht
werden.

§5 Abweichungen
Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO konnen Abweichungen zugelassen werden.
§ 6 Inkrafttreten
!Diese Satzung tritt am 01.10.2025 in Kraft. 2Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Herstel-
lung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge vom 18.06.2009 aul3er Kraft.
Niedernberg,

Gemeinde Niedernberg

Ralf Sendelbach
Erster Burgermeister
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Anlage 1
" hiervon far
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze Besucher in %
1. Wohngebaude
2 Stellplatze je Wohnung, bei Miet-
wohnungen, fur die eine Bindung
1.1. | Geb&ude mit Wohnungen nach dem Bayerischen Wohnraum- -

férderungsgesetz besteht, 0,5 Stell-
platze

Kinder-, Schiler- und Jugendwohn-

1 Stellplatz je 20 Betten, mindestens

1.2. heime 2 Stellplatze 75
1.3. | Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10
1.4. Schvx_/estern-/PergerV\{ohnhel'me, 1 Stellplatz je 4 Betten 10
Arbeitnehmerwohnheime u. a.
Altenwohnheime, Altenheime, Lang- .
1.5. | zeit- und Kurzzeitpflegeheime, Ta- 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. Pfle- 50
I - geplatze, mindestens 2 Stellplatze
gespflegeeinrichtungen u. &.
Obdachlosenheime, Gemein-
16 schaftsunterkinfte fur Leistungsbe- |1 Stellplatz je 30 Betten, mindestens 10
"~ |rechtigte nach dem Asylbewerber- 2 Stellplatze
leistungsgesetz
5 Gebaude mit Buro-, Verwaltungs-
' und Praxisrdumen
2.1. r?]lg(r)\ und Verwaltungsraume alige- 1 Stellplatz je 40 m2 NUF! 20
Raume mit erheblichem Besucher-
verkehr (Schalter-, Abfertigungs- 1 Stellplatz je 30 m2 NUF*, mindes-
2.2. N . 75
oder Beratungsraume, Arztpraxen tens 3 Stellplatze
und dergleichen)
3. Verkaufsstatten
1 Stellplatz je 40 m2 Verkaufsflache
3.1. |Laden fur den Kundenverkehr, mindestens 75
2 Stellplatze je Laden
Waren- und Geschaftshauer (ein- : ) B
3.2. |schlieBlich Einkaufszentren, grof3fla- 1__Ste||p|atz je 40 m? Verkaufsflache 75
: ; : fur den Kundenverkehr
chigen Einzelhandelsbetrieben)
4 Versammlungsstatten (aul3er
: Sportstatten), Kirchen
Versammlungsstatten von tberdrtli-
4.1. |cher Bedeutung (z. B. Theater, Kon- |1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90
zerthauser, Mehrzweckhallen)
Sonstige Versammlungsstatten (z.
4.2. |B. Lichtspieltheater, Schulaulen, 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90
Vortragssale)
4.3. |Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90
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" hiervon fur
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze Besucher in %
5. Sportstatten
5.1, |Sportplatze ohne Besucherplatze (z. |1 gio)i51atz je 300 me Sportflache :
B. Trainingsplatze)
y . . 1 Stellplatz je 300 m2 Sportflache,
5.2. Sportplatze"und Sportstadien mit zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besu- -
Besucherplatzen N
cherplatze
5.3, | 1um-und Sporthallen ohne Besu- | ; Stellplatz je 50 m? Hallenflache -
cherplatze
] . i 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache,
5.4, | 1um-und Sporthallen mit Besu zusiitzlich 1 Stellplatz je 15 Besu- i
cherplatzen N
cherplatze
, 2 m——
5.5. |Freibader und Freiluftbader 1"Stellplatz Je 300 m? Grundstiicks -
flache
5.6. |Hallenbader ohne Besucherpléatze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen -
1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen,
5.7. |Hallenbader mit Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besu- -
cherplatze
5.8, | lennisplatze, Squashanlagen 0. 8. |, giqy1st7e je Spielfeld :
ohne Besucherplatze
59 Tennisplatze, Squashanlagen 0. &. |2 Stellplatze je Spielfeld, zusatzlich i
" | mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.10. | Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage -
5.11. | Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn -
5.12. | Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 Stellplatz je 5 Boote -
5.13. | Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m2 Sportflache -
6 Gaststatten und Beherbergungs-
’ betriebe
6.1. |Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m2 Gastraumflache 75
Spiel- und Automatenhallen, Billard- . ) . )
6.2. | Salons, sonstige Vergnigungsstat- 1 Stellplatz Je"20 m# NUFY, mindes 90
ten tens 3 Stellplatze
: . 1 Stellplatz je 6 Betten, bei Restau-
6.3. :r?(;(zlrsé ggﬂg%g?nhsusrgglt?:bznd rationsbetrieb Zuschlag nach den 75
gung Nrn. 6.1. oder 6.2.
6.4. |Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
7. Krankenanstalten
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" hiervon fur
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze Besucher in %
71 Krankenanstalten von tberdrtlicher 1 Stellplatz je 4 Betten 60
Bedeutung
790 Krankenanstalten von drtlicher Be- 1 Stellplatz je 6 Betten 60
deutung
73 S__anatorlgn,_ Kuranstalten, Anstalten 1 Stelplatz je 4 Betten o5
fur langfristig Kranke
i 2 1 i -
74 | Ambulanzen 1 Stellplatz Je"30 m2 NUF1, mindes 75
tens 3 Stellplatze
8 Schulen, Einrichtungen der Ju-
‘ gendférderung
) 1 Stellplatz je Klasse, zuséatzlich 1
8.1. Schulen, Berufsschulen, Berufs Stellplatz je 10 Schiiler Giber 18 Jah- 10
fachschulen e
8.2. |Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende -
Tageseinrichtungen fur mehr als 12 |1 Stellplatz je 30 Kinder, mindestens
8.3. . " -
Kinder 2 Stellplatze
8.4. | Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder | 1 Stellplatz -
8.5. gﬂgﬁndfrelzenheme und derglei- 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze -
8.6. Berufspndungswerke, Ausbﬂdungs— 1 Stellplatz je 10 Auszubildende -
werkstatten und dergleichen
9. Gewerbliche Anlagen
: 2 N ,
9.1. |Handwerks- und Industriebetriebe ! Ste"PIa}tZ e 70 m* NUF oder je 3 10
Beschéftigte
Lagerraume, -platze, Ausstellungs-, |1 Stellplatz je 100 m2 NUF! oder je 3
9.2. N e -
Verkaufsplatze Beschaftigte
N 6 Stellplatze je Wartungs- oder Re- i
9.3. |Kraftfahrzeugwerkstatten paraturstand
Bei Einkaufsmoglichkeiten tber
9.4. |Tankstellen Tankstellenbedarf hinaus: Zuschlag -
nach Nr. 3.1. (ohne Besucheranteil)
9.5. | Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplatze je Waschanlage? -
10. |Verschiedenes
10.1. | Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingarten -
1 Stellplatz je 1.500 m2 Grund-
10.2. | Friedhofe sticksflache, jedoch mindestens 10 -

Stellplatze

1 NUF = Nutzflache nach DIN 277

2 Zusatzlich muss ein Stauraum fiir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.
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